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Bakgrund

Den forsta oktober infordes lagen (SFS 2006:985) om energideklaration fér byggnader.

Lagen innehaller skyldighet for dgare till byggnader av olika slag att deklarera sina byggnader med
hjalp av en oberoende expert. Deklarationen ska sedan elektroniskt skickas in pa framtagen blankett
till Boverket som upprattar ett register for andamalet. | vissa byggnader ska resultatet av
energideklarationen anslas pa val synlig plats i byggnaden, lampligtvis i husets entré.

Den namnd i kommunen som ansvarar for byggfragor ska utéva tillsyn éver om dessa byggnadsagare
har anslagit sin deklaration.
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Vad ar en energideklaration?

Energideklarationen beskriver en byggnads energianvandning. Lagen om energideklarationer SFS
2006: 985 bygger pa ett EG-direktiv som syftar till att géra vara byggnader mer energieffektiva. Pa sa
satt ska vi skapa ett hallbart samhalle och minska EU:s beroende av importerad energi.

Sveriges riksdag antog i juni 2006, miljomalet att med utgangspunkt i 1995 ars anvandning minska
energianvandningen med 20 procent till 2020 och 50 procent till 2050. Genomforda atgarder som
foreslagits i energideklarationen ar ett steg for att uppfylla dessa mal.

En oberoende expert tar tillsammans med byggnadsagaren fram uppgifter som kan leda till forslag pa
kostnadseffektiva atgarder for byggnaden. Genom att sedan genomféra dessa kan bade pengar och
milj6 sparas.

En sammanfattning av energideklarationen ska finnas tillganglig for allmanheten sa att de boende
eller besokare till byggnaden kan ta del av resultatet. Pa sa satt blir vi alla mer energimedvetna med
tiden.

For mer information kring lagen om energideklarationer hanvisar vi garna till www.boverket.se

e
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"Husets energianvandning" - en sammanfattning

Husets energianvandning

Erengpekiaration o Habestatvigen 1. Kangens Huna.
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K aoverot

Skylt att satta upp i entrén, finns dven i borstat stal.

Nar Ni nu som byggnadsagare har fatt tillbaka en kopia av Er energideklaration fran energiexperten,
ar Ni skyldiga att informera om resultatet till hyresgaster och andra som anvander huset. Detta géller
inte villadgare.

Sista sidan i energideklarationen "Husets energianvandning" ska sattas upp i husets entré eller
reception. Om Er fastighet bestar av flera smahus med flera entréer, satts skylten upp pa den
specifika adressen som star i sammanfattningen, den maste darmed ej sattas upp i varje entré utan
endast en per byggnad.

Skylten ar framtagen och designad av Boverket och far inte andras i sitt utférande eller forminskas,
utan skall sattas upp i sin ursprungliga form. Dock sa ar det tillatet att gora skylten i ett annat
material, sasom stalskylt, plastlaminering eller dylikt. Att fa skylten plastlaminerad ingar i priset,
skulle man vilja ha den i borstat stal finns det att bestélla hos oss till priset av 1 200:- per skylt
inklusive frakt.

Agare till byggnader som inte satter upp informationen "Husets energianvandning" riskerar vite®.

! Boverket www.boverket.se
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Byggnadens energiprestanda

Energiprestanda ar “den mangd energi som behéver anvandas i en byggnad for att uppfylla de behov
som ar knutna till ett normalt bruk av byggnaden under ett ar” (SFS 2006:985).

Energi som ingar ar energi for uppvarmning, komfortkyla, tappvatten samt drift av byggnaders
installationer (pumpar, flaktar eller dyl.) och 6vrig fastighetsel.

Energiprestanda ar energianvandning per golvarea i temperaturreglerade utrymmen som ar avsedda
att varmas till mer &n 10 grader C (tempererad area) och som ar begrénsade av klimatskarmens
insida. Energiprestanda redovisas i kWh/kvm och ar.

Referensvarden

Referensvarde ar ett jamforelsetal som kan anvandas for att jamfora olika byggnaders
energieffektivitet.

Referensvarde ar dels de krav pa specifik energianvandning i nya byggnader som géller enligt
Boverkets byggregler BFS (1993:57), dels ett for byggnadskategori typiskt intervall for
energiprestanda. Dessa virden riknas ut av inmatningsprogram. Alder, byggnadstyp, lokaltyp,
varmekalla, ort (klimat), varmvatten och fastighetsel &r parametrar som ingar. | bilaga 1 i BFS
(2007:4) finns det angivet hur vardet riknas ut.’

? Boverket www.borket.se r ,'
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Standardhusets energiforluster

Ventilation 15

Tak 15%

W
aggar 20 Fonster och darrar 35 %

Golv och killare 15%

Bilden ovan visar var varmen forsvinner ut ur huset. For att forhindra detta sa mycket som mojligt
finns det lite atgardsforslag att beakta. Byggnadens varmeutslapp paverkar energiprestanda dvs.
desto mer varmeutslapp desto sdmre energiprestanda.

Ifall er byggnads energiprestanda ligger inom ramen for Boverkets framtagna referensvarden for
liknande byggnader samt att var besiktningsman vid platsbesok inte finner nagra uppenbara brister
som paverkar byggnadens energiprestanda negativt, s kommer inga specifika atgardsforslag att
presenteras. | detta fall redogor vi enbart for generella energisparande atgarder som var och en kan
tanka pa for att framja till ett battre klimat.
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Energisparande atgarder
Belysning:

e Sldack lamporna nar du lamnar ett rum. Det finns flera olika metoder for att se till att lampor
ar slackta nar de inte behovs. Det kan till exempel vara ljussensorer, rorelsevakter och timer.
e Byt fran glodlampor till Iagenergilampor.

=

e Om du anda ska byta armaturer sa vélj lysrorsvarianter om det passar.

e Endel lampor drar strom dven nar de ar slackta. Det galler halogenlampornas transformator,
den lilla ladan som sitter pa stickproppen. Dra ut kontakten nar du slacker lampan eller
koppla den till vagguttaget via ett grenuttag med strémbrytare.

e Halogenspotlights dr populdra. Kontrollera om det gar att byta ut halogenlampan mot en
LED-lampa istallet, som forbrukar mycket mindre el.?

1 kWh el racker till att fa en lagenergilampa att lysa i 111 timmar medan en glédlampa bara lyser i 25 timmar.

Hemelektronik:

e Stdng av bade TV:n och datorn med strémbrytaren och dra ur batteriladdaren nar den inte
anvands. Alla apparater i hemmet som inte ar avstangda med strombrytaren stjal energi nar
de star i standby-lage.

e Du kan sjalv stalla in att din dator ska stanga av skdarmen nar du inte har anvant den pa en

stund. Instaliningen brukar heta "vilolage". *

Kom ihag att stdnga av datorn alt. stall in “vilolage” nar den ej anvands.

e Fraga efter energianvandningen nar du koper en ny TV. Tank pa att en 40" kan forbruka sa
mycket som 300 W.”

> Energimyndigheten
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Tviéitt, Disk och Dusch:

e Duscha snabbt och effektivt istallet for att bada i badkaret.

0
e Byt till snalspolande duschmunstycke.

e Byt packning nar kranen borjar droppa.

e Ska du byta kranar? Valj en sort som sparar energi.

e Vanta med att tvatta till du har s3 mycket smutstvatt att den fyller maskinen.

e Anvand tvattmaskinens sparprogram utan fortvatt.

e Lufttorka tvatten, gdrna utomhus, istallet for att anvanda torkskap eller torktumlare.

e Skolj disken i upptappat vatten istéllet fér under rinnande vatten nar du diskar for hand.
e  Kor inte diskmaskinen forran den &r full och koppla ifran torkfunktionen om det gar.

e
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Védrme:

e Hur varmt behover du inne? Du kan kanske sdnka temperaturen ndgon grad utan att behéva
frysa.

e Har durum som du séllan anvander? Sank varmen lite mer dar.

e Nar du reser bort kan du sdnka temperaturen inne till cirka 15 grader.

e Byt ut termostaterna efter 10-15 ar eller nar de gar sonder.

e Hall dorren stangd mot kalla utrymmen, till exempel vind och veranda.

e Tata dragiga fonster och ytterdorrar.

e Drafor gardinerna eller fall ner persiennerna pa natterna. Da behaller du varme i rummet.
e Still inte mobler for nira elementet. DA far varmen svart att na ut till resten av rummet.’

’ Energimyndigheten
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Matlagning och matférvaring:

e Stall in ratt temperatur i bade kyl och frys. | kylen rekommenderas +5 grader och i frysen -18
grader. Varje extra grad kallare 6kar energianviandningen med cirka 5 procent.

e Frosta av frysen nar det ar is i den. Det 4r ocksa bra att torka baksidan pa kylen och frysen.

e Ska du tina upp mat fran frysen? Ta ut den i god tid och Iat den tina i kylen.

e Setill att kylen och frysen har tata dorrar eller luckor. Byt gummilisterna om de gar sénder.

e Ska du kopa ny kyl eller frys? Valj en som ar energimarkt med A, eller A+ och A++, skylten
nedan fortaljer produktens energiférbrukning.
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Skala fran A till G, A &r bast och mest energisnalt.

e Anvand kastruller och stekpannor med plana bottnar och som passar till plattans storlek.

e Satt lock pa kastrullen nar du kokar mat eller vatten.

e Anvand vattenkokare nar du ska koka upp vatten. Det spar energi.

e Ska duvdrma en liten portion mat eller bara en kopp tevatten? Da ar mikron ett bra
alternativ. ®

8 Energimyndigheten _
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Resultat for Fastigheten.

En trevligt beldgen fastighet i Stockholm med 26 bostadslagenheter och total boarea (BOA) om 1582
kvm samt total lokalarea (LOA) om 190 kvm. Byggnaden &r uppford i 6 plan ovan mark.

Fastigheten byggdes ar 1905 och bestar av totalt 2 huskroppar. Taxerad agare &r
bostadsrattsforeningen. Taxeringsenhet: Hyreshusenhet, huvudsakligen bostadder, typkod 320.
Taxeringsvarde uppgick ar 2008 till 22 442 000 SEK varav byggnadsvarde 9 642 000 SEK samt
markvarde 12 800 000 SEK.

HABI= TAT
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Uppvidrmning

Fjarrvarmevaxlaren i fastigheten

Fastigheten ar anslutet till fjarrvarmenatet. Fjarrvarme ar en storskalig metod for produktion och
distribution av varme. Varmen produceras i en central produktionsanlaggning och distribueras
genom ett kulvertsystem till konsumenterna. Vattentemperaturen fran anlaggningar ar mellan 70
och 120° C, beroende pa arstid och effektbehov. | marken finns tva rér, ett med hett vatten och ett
med avkylt vatten (framledning och returledning). Fjarrvdrmevattnet varmer upp husets eget
varmesystem och tappvarmvattnet. Sedan pumpas det tillbaka till kraftvarmeverket eller

varmeverket for att varmas upp igen. 13

Overféringen av varmen till fastigheten sker i en fjarrvirmecentral inne i fastigheten. Centralen
innehaller tva varmevaxlare, den ena for husets varmesystem och den andra for tappvarmvattnet,
dvs det behovs ingen varmvattenberedare.

Fjarrvarmecentralen i fastigheten ar av fabrikat TA2232. Framledningstemperaturen mattes vid
besiktningstillfallet upp till 75 C och retur mattes upp till 42 C, vilket ger ett bra delta T.

Delta T ar temperaturdifferensen, i det har fallet temperaturskillnaden mellan tilloppet och
returloppet pa fjarrvarmen. En stor temperaturdifferens betyder att fastigheten forbrukar det mesta
av det varmvatten som fors till byggnaden och skickar tillbaka vatten med sa Iag temperatur som
moijligt.

Medelvardet returtemperatur for Stockholms lan ar enligt Fortums uppgifter 39,1 grad, vilket
betyder att fastigheten har en bra returtemperatur som ligger invid medelvardet.

En for hog returtemperatur kan bero pa dels daligt injusterad undercentral eller en undercentral som
overskridit sin livslangd.

Tappvarmvatten

Vid besiktningen mattes varmvattentemperaturen vid VVC-kretsen (varmvattencirkulation), till ca 58
grader vilket 4r mycket bra. Temperatur varmvatten vid tappstalle méttas till 55 C vilket ocksa anses
som bra. Som jamférelse kan ndmnas att i regel dr det optimala &r att ha ca 55 C vid VVC kretsen och
minst 50C vid tappstéllet for att undga risk for legionella.

HABI
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Ventilation

Fastigheten har idag sjdlvdragsventilation. Sjalvdragsventilation ar den vanligaste och dldsta typen av
bostadsventilation. Principen bygger enkelt uttryckt p3, att den stigningskraft som sker da uppvarmd
luft stiger upp igenom ventilationskanaler ut ur bostaden ger ett undertryck och ny luft fylls pa
genom ventiler eller otdtheter. Sjalvdragsventilation dr extremt vaderberoende och fungerar bast vid
den kallare arstiden da skillnaden mellan inne- och yttertemperatur dr som storst.

Sjalvdragsventilation dar uteluft/friskluft letar sig in genom otatheter i huset.

Vid platsbesiktningen informerades det om att fastigheten inte har nagot underlag pa en godkand
OVK, obligatorisk ventilationskontroll. OVK ar en ventilationsbesiktning som utférs pa alla typer av
ventilationssystem. Besiktningen utfors med olika intervall beroende pa verksamhet i fastigheten och
typen av system. For sjalvdrag géller aterkommande ventilationskontroll vart 9:e ar.

Franluftskanal i en av referenslagenheterna.

HABISTAT
EMERGI MRERAR FOR ETT BATTRE KLIMAT
Jagerhorns vag 9 141 75 Kungens Kurva  Tel: 08 740 00 05
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Radon ar en osynlig och luktfri radioaktiv gas, som bildas nar det radioaktiva grundamnet radium
sonderfaller. Nar gasen i sin tur sonderfaller bildas sa kallade radondéttrar, som ar radioaktiva
metallatomer. Radondéttrarna fastnar pa damm som vi andas in och kommer pa sa satt ner i
lungorna. Radonhalten mats i enheten Becquerel per kubikmeter inomhusluft (Bg/m3). 1 Bg/m3
innebér att en atom sénderfaller per sekund i varje kubikmeter luft.

Radon finns 6verallt — i mark, luft och vatten. Nar det géller luften i vara bostader ar marken under
huset sannolikt den vanligaste halsokallan.

Det finns gransvarden for radon i inomhusluften som ar bindande. | Arbetsmiljoverkets foreskrift
"Hygieniska gransvarden" finns ett gransvarde pa 400 Bqg/m3 for arbetsplatser. | "Boverkets
byggregler", kapitel 6 finns gransvardet for nybyggda hus, 200 Bg/m3.

Riktvarden for bedémning om oldgenhet for manniskors hélsa aterfinns i Socialstyrelsens allménna
rad om radon i inomhusluft. Socialstyrelsen har rekommenderat att riktvardet for
radongasférekomst i vara bostader inte bor 6verstiga 200 Becquerel per kubikmeter (Bg/m3)
inomhusluft. Det av riksdagen antagna miljomalet innebér att radongashalten i skolor och forskolor
skall vara lagre an 200 Bq/m3 senast ar 2010 och for bostdder senast ar 2020.

Fastigheten har ingen noterad radonmatning, varvid vi rekommenderar att en sadan utfors da for 15
hog radonhalt i inomhusluften kan vara skadligt for de boende i fastigheten.

Gransvarden och riktvarden for radon i inomhusluft

200 Bg/m’ Hogsta radonhalt i befintliga bostader och lokaler som anvéands for allmdnna dndamal;
Socialstyrelsens allmanna rad SOSFS 2004:6 (M) samt SOSFS 1999:22 (M)

200 Bq/m3 Hogsta radonhalt i nya byggnader; Boverkets forfattningssamling BFS 2006:12, BBR12.
400 Bq/m3 Hogsta radonhalt pa arbetsplatser; Arbetsmiljoverkets féreskrifter AFS 2005:17.

2,5 MBgh/m® Hogsta exponering for radon i gruvor och underjordsanldggningar under utférande;

och ar Arbetsmiljoverkets foreskrifter AFS 2005:17. Motsvarar ca 1500 Bq/m3 i radongas vid en

arbetstid av 1600 timmar per ar.
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Fonster

Fastigheten har idag fonster av 2 glas typ.

Fastigheten har fonster av 2 glas typ med uppskattat U varde om ca 3 W/(m?2K) som noterades vara
i godtagbar kondition vid okularbesiktningen.

Fonsters virmemotstand kallas fér U-varde och anges i W/(m?2K) [W per kvadratmeter och grad
Kelvin, en grad Kelvin ar lika med en grad Celsius]. U-vardet anger hur mycket varme som gar ut
genom byggnadsdelen, ju ldgre U-vardet ar desto mindre varme forsvinner ut.

Varmeforlusterna genom fonster utgor en betydande del av en byggnads totala uppvarmningsenergi.

Generellt for bostadshus ar andelen ca 15-20 %. Ett fonsters U-varde ar beroende av hur
fonsterkonstruktionen ser ut, det vill sdga vilket material som finns i karmar och bagar, antal
glasrutor, om eventuella isolerrutor innehaller luft eller annan gas mellan rutorna och om glasen ar
forsedda med ett eller flera ldgemissionsskikt.

Med hjalp av lagemissionsskikt pa glas kan stralningsegenskaperna genom glaset féréndras.
Onskemaélet ar att fa stor reflektion p& den l&ngvagiga stralningen, d v s temperaturstrdlningen. Den
stora reflektionen minskar varmeférlusterna genom fonstret. Ett lagemissionsskikt bestar av ett tunt
skikt av metall eller metalloxid. Skiktet kan anbringas direkt pa glaset eller pa en tunn plastfilm som
sedan anbringas pa glaset. Olika metaller och metalloxider ger olika egenskaper till glaset.
Lagemissionsskikt som anvands idag ar framforallt tennoxid, indiumoxid, koppar, guld och silver.

Att anvanda glas med lagemissionsskikt och isolerrutor med gas istéllet for luft ar ett bra satt att
minska varmeforlusterna genom fonster. Ungefarliga U-varden for olika fonsterkonstruktioner
redovisas nedan.

Ungeﬂférliga Vanligt glas Glas med ett Glas med tva
U-védrden l&gemissionsskikt l&gemissionsskikt
W/(mZ2K)

+ luft +gas + luft + gas
Tvaglasfonster 2,8-3,2 1,8 1,6 1,8 1,6
Treglasfonster 1,8-2,0 1,5 1,3 1,2 1,0
HABI
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Som redovisas ovan, sa ger treglasfénster en minskad varmeforlust jamfért med fonster av 2 glas typ.
Dock ar det relativt kostsamt att byta till 3 glas fonster, men vid en framtida fasadrenovering kan
detta vara aktuellt att fundera pa. Vidare finns det dven andra alternativ till att forbattra U-vardet
hos fonster an just installation av nya 3 glas fonster, namligen tillaggsisolering av befintliga fonster.
Tekniken bygger pa att man limmar pa en extra ruta pa innerglaset som férbattrar darmed fonstrets
varmemotstand och enligt entreprenoérer pa marknaden, sa ar det inte lika kostsamt som installation
av 3 glas fonster. Darmed har vi berdknat investeringen pa tilldggsisolering av befintliga fonster, for
att ge Er som fastighetsagare en notis om vad installationen kan komma att kosta, samt vad
besparingspotentialen kan tankas bli, se bilaga 1.

Tvidttstuga

17

Tvattstugan i fastigheten.

Tvattmaskinerna i tvattstugan ar fran tillverkningsar 2008 respektive 2002, en torktumlare av fabrikat
Electrolux samt ett torkskap Wascator fran 2002, dvs en relativt modern och energisnal tvattstuga.

EMERGI BARERAR FOR ETT BATTRE KLIMAT
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Belysning

Vid platsbesiktningen noterades det att i belysningsarmaturerna i trapphusen i fastigheten innehdll
godljus. Lagenergilampor forbrukar betydligt mindre energi jamfort med glodljus, darmed har vi gjort
en berakningskalkyl pa utbyte fran glodljus till lagenergi, se bilaga 1.

N&r man berdknar payoff tider fér belysning, sa raknar man pa ett annorlunda satt dn generella
payoff kalkyler. Payoff raknas investeringskostnader/kostnadsbesparing per ar, men da det giller
belysning ar formeln for berakning av aterbetalningstid for ldgenergilampor hamtad fran ett EU-
projekt om lagenergilampor. Formeln ar:

Kostnad for lagenergilampor-antal lagenergilampor*kostnad fér en glédlampa*(brinntid
lagenergilampa/brinntid glodlampa)/kostnadsbesparing for lagenergilampa.

Detta betyder att aterbetalningstiden minskar och det beror pa att vi byter fran glodlampor med
kortare livslangd till lagenergilampor med langre livslangd.

N HABI
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Varm-och kallvatten

Snalspolande munstycke.

For att spara pa tappvattenforbrukningen kan installation av snalspolande munstycken vara ett
alternativ. Det sparar inte bara pa kallvattenférbrukningen utan ocksa pa varmvattenférbrukningen
och minskar darmed energiférbrukningen. Vi har gjort en berdkning pa besparingspotentialen pa
installation av snalspolande munstycken, da vi anser att det &r en relevant och effektiv atgard som
inte sdnker komforten utan snarare tvdartom, se bilaga 1. Berakningarna baseras pa ett munstycke
per ldgenhet, satts flera snalspolande munstycken in genererar det en storre besparing. Snalspolande
munstycken installeras enkelt pa den befintliga blandaren med hjalp av en skiftnyckel eller polygrip.
Det finns pa marknaden snalspolande munstycken till kok-bad och duschblandare.

Vidare sa kan individuell varmvattenmatare i alla lagenheter ocksa vara ett bra alternativ till
besparing av varmvattenférbrukningen. Nyligen publicerade undersdkningar visar att med individuell
varmvattenmatare i varje bostad kan sdnka varmvattenforbrukningen med 15-25%, darmed har vi
gjort en berdkningskalkyl dven pa den atgarden, se bilaga 1.

HABI
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Energiberdikningar
Energiprestanda har beraknats for fastigheten och resulterade i ett vdarde om:

143 kWh/kvm ar varav referensvirdet ligger mellan 108-132 kWh/kvm ar

Energiberdkningarna for fastigheten visade att fastighetens energiprestanda ligger ovan Boverkets
referensvarden for liknande byggnader. Vi pa Habistat har berdknat en del atgardsforslag for
fastigheten och som vi finner lampliga for byggnaden for att ytterligare forbattra energiprestandan,
se bilaga 1.

| vara berakningar framgar det vilken aterbetalningstid atgarderna har samt kostnad for atgarderna.
Det ar svart att rakna pa exakt aterbetalningstid samt energibesparing men vi har med hjalp av
schabloner tagit fram sa noggranna riktviarden som mojligt.

Som bilaga 2 till denna rapport finner ni en kopia pa fastighetens energideklaration som ett kvitto pa
att Er fastighet nu ar energideklarerad enligt lagen om energideklaration SFS 2006:985. Vi har dven
registrerat energideklarationen i Boverkets databas ”Gripen”.

Vi pa Habistat AB tackar for ett gott samarbete och hoppas Ni dr néjda med Er energideklaration.
Skulle Ni vilja ha fler av dessa rapporter i farg bestalls det enklast via mail, kundservice@habistat.se,

pris per rapport ar 200:- inklusive frakt. 20

Tveka inte att hora av Er till oss med eventuella fragor eller funderingar kring Er energideklaration.

Ansvarsbegrénsningar

Habistat AB innehar lagstadgad konsultansvarsforsakring for denna tjanst.

Habistat AB ansvarar inte for att visst resultat kommer att uppnas med de forslag till energisparande atgarder som ges i
samband med upprattande av energideklaration. Alla forslag som Habistat AB ger, kan behéva vidare teknisk och
ekonomisk utredning da bland annat investeringskostnaderna bygger pa schabloner baserade pa generella och helt
opartiska marknadspriser. Anledningen till detta ar att Habistat AB, som &r ett ackrediterat kontrollorgan maste agera
opartiskt i drendet. Det betyder att Habistat AB inte far samarbeta med entreprendrer pa marknaden, ej heller
rekommendera nagon specifik. °

Vid intresse for genomforande av specifik atgard, rekommenderar vi alltid att man som fastighetsagare inhamtar offerter
och exakta priser fran entreprendrer och specialister inom aktuellt omrade.
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Bilaga 1

Atgardsforslag-Berakningar
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Bilaga 2

Kopia Energideklaration
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