2016-04-02

Boratt-analys™
- ekonomisk analys av bostadsrattsférening

Brf Gjutaren 14 Birkagatan 24 Stockholm
Byggnadsar / forvarv : 1905 /1992

Lagenheter 26 1569 kvm

- darav hyreslagenheter 0 kvm ca
Medelstorlek 60 kvm
Lokaler 2 192 kvm

- darav bostadsratt

Garage kvm
Totalyta (boa+loa) 1761 kvm

- darav bostadsrattsyta 1569

- darav hyres-yta 192
Andel lokalyta (hyresréatt) 11 %

Liten aldre forening i tva hus i centrala Stockholm.

Lasanvisning: Berakningar och slutsatser bygger pa 2015 ars redovisning, med viss
hansyn till 2014 och till kdnda forandringar. Endast fargmarkerade varden ar
intressanta. Gront/grongult brukar vara bra, medan rétt/orange indikerar mindre bra.
Ovriga sifferuppgifter finns dar enbart for berakningarnas skull. Grdmarkerade textfalt
ar viktig sammanfattning. Slutsatser och férslag ska ses som diskussions-underlag.
Reservation for ev. fel och missuppfattningar.
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Intakter 2015 2014 kr/kvm typ-varden

Intdkter totalt (omsattning) 1710 1050

- externt, x-ordinart -669

= egentliga intakter 1041 1050 591

Arsavgifter (netto) 878 888 499

= avgiftsniva 560 kribr-yta 400-900

+ ev. varmetillagg 0

- ev. lagenhets-el 0

- ev. bredbandskostnad 0

- ev. inre fondavsattning 0

+/- Ovrigt (ex balkongavgift) 0

= jamforbar avgiftsniva 878 888 560 kribr-yta 400-900

forandring efter bokslut 0,0% 0 0

= nuvarande avgiftsniva 878 888 560 kr/br-yta 400-900

TV/Bredbandstillagg 0

Lagenhets-el 0

Lokalhyror inkl. tillagg 162 162 844 kr/iokalyta
+hyresbortfall

= andel av oms. 16 % 0-50%

Hyresintakter bostader kr/igh-yta

Parkering/garage

= hyresintakter totalt 162 162 92

Ovrigt (restpost) 1 0 1

Avgiftsnivan for bostadsratterna ar normal. Hyresnivan for
lokalerna kan ej bedémas.
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Drift 2015 2014 typ-varden
Kostnader brutto 535 523
darav reparationer mm 43 33 24
planerat underhall
fastighetskatt/avgift
tomtrattsavgald
avskrivningar
lagenhets-el
ovrigt, extraordinart
= jamforbar driftsniva netto 492 490 279 krikvm 250-400
Uppvarmning 272 266 153 kr/kvm 80-150
El totalt
- lagenhets-el
= fastighetsel
Vatten, avlopp, samt el 64 63 36 kr/kvm
Sophamtning (bedémd) 30 30 17 kr/kvm
Tv 22 22 12
Bredband 0
= Tv/Bb per lagenhet
S:a konsumtionsavgifter 388 381 220 kr/kvm
S:a uppvarmning + el 0 kr/kvm 100-180
Foreningens driftskostnader ar totalt sett ganska laga.
Uppvarmningskostnaden ar dock relativt hog.
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Forvaltning 2015 2014 typ-vérden
Forvaltning (= drift - kons.avg.) 104 109 60 kr/kvm 80-150
darav:
Forvaltning entreprenad 0
Fast.skotsel, sno 53 52 30 20-60
Personal, inkl.soc.kostn. 0
Stadning 0 10-30
Administration, avtal tjanster 14 18 8
= per lagenhet 540 /Iigh 500-2000
Summa adm. o tekn. forvaltning 67 70 39 40-100
Fastighetsforsakring 25 24 14 kr/kvm 5-15
Styrelsearvoden, netto 0
= per lagenhet 0 /igh 0-1500
soc.kostn. arvoden 0
Revisionsarvoden 0 kr/kvm 1-10
Extraordinart (konsulter) 0
Ovrigt diverse (restpost) 12 15 8 kr/kvm 0-50
Skatter / avqifter
Fastighetsskatt/avgift 40 45 23 20-60
Tomrattsavgald 0 0 0
= % av mark.tax.varde HAHHIHHE % 1-4%
Foreningens kostnader for administration ar mycket laga.
Forsakringen verkar dock ganska dyr (?)
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Finansiellt

2016-04-02

2015 2014 typ-varden
Taxeringsvarde totalt 36526 36526 20 700 kr/kvm
Fastighetslan (enl.balansr.) 4259 4759 2 400 kr/kvm 0-14000
forandring, ovrig kredit, etc
= per kvm bostadsrattsyta 2 700 kr/br-yta 0-18000
=i forh.t. taxeringsvéardet 12 % 0-100
=i forh.t. arsavg. (rantekanslighet) S gor 0-20
Réantekostnader 89 125 50 kr/kvm 0-500
= genomsnittlig ranta 2,1 % 2-5
Kalkylerad framtida r&nta 2,5% 106 60 kr/kvm
Likvida medel 1226 639 700 kr/kvm
=i forh.t. oms. (likviditet) 118 % 15-30
Ranteintakt (genomsnitt ranta) 0 0 0,0 %
Rek. likviditet, % av oms.: 25% 260 263
= Overlikvid 966 377
= ranteskillnad, forlust 20 8 11 kr/kvm +-5
Amortering (avtalad) 0,0 % 0-5
Rekommenderad amortering 0 0 kr/kvm
Rantebidrag etc.
Extraordinart +/-
Foreningens belaning ar 1dg. Rantekostnaderna normala.
Likviditeten ar onddigt hog = ranteforlust.
Copyright © Borattupplysning Skane 5



2016-04-02

Uh/am-utrymme ® 2015 2014 typ-vérden

Reparationer, I6pande uh 43 33 22 kr/kvm 10-30

Planerat underhall 0

Ovrigt, sjalvrisker, mm 0

Avskrivningar totalt 234 234 133

Arets resultat 811 124

X-ordinart -669

X-ordinart

= Uh/am-utrymme 419 391 238 kr/kvm

Korr. andrad arsavgift 0

Korr. justerad rantekostnad -17 -10

= Uh/am-utrymme idag 402 228 Kkr/kvm 100-300
39 % 15-40%

Rek. underhall (min.) 150 264 150 kr/kvm

Rek. amortering 2,0% 85 48

= summa rek. uh/am 349 198 krikvm

= Overskott uh/am 52 30 kr/kvm

33 kr/br-yta +/- 50

Foreningens arliga medel till underhall och amortering ar mycket
bra. Det finns ett 6verskott pa drygt 50 tkr. Da har vi utgatt fran en
kalkylranta pa 2,5% och en foreslagen budgeterad amortering pa

2%.
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Sammanfattning tkr kr/kvm/br-yta typ-varden
Nuvarande arsavgifter inkl.tillagg 878 560

Overskott enligt féreg.sida -52 -33

Mojlig sdnkning -6% 826 526 /br-yta
Rekommendation sankt avgift 0% 878 560 /br-yta

Det finns ett dverskott enligt vara berakningar men vi
rekommenderar &nda ingen avgiftssankning. Det 6verskott som
finns bor istallet ga till extra amortering.

Preliminar delbudget
Nuvarande uh/am-utrymme
sankt arsavgift 0%

Avskrivningar enl. plan
Avsattning till rep. o uh

Ekonomiskt utrymme
Nuvarande uh/am-utrymme
sankt arsavgift 0%

Avtalad amortering
Kvar till rep, uh o amort.

behdva justeras.

Obs. Ovanstaende berakningar och forslag utgar fran 2015 ar kostnader och en tankt
ranta pa 2,5%. Forandrade kostnader eller annan laneranta innebér att beloppen kan
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Jamforelse med andra typ-féreningar
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Obs! Det ar samma foreningar i bagge diagrammen.
Obs! Illustrerad avgiftsniva ar inte detsamma som "avgift/boratts-yta".
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